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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к годовому отчету ОАО «ТОРГОВЫЙ КОМПЛЕКС»

за 2006 год

1. Общие сведения о деятельности 

1.1. ОАО «Торговый комплекс» было создано в 1992 году. Уставный капитал Общества в отчетном году  не изменялся и составил 128 380,440 тыс. рублей.

1.2. В отчетном году в организации осуществлялись виды деятельности, облагаемые  по общей системе налогообложения (оказание услуг по сдаче в аренду нежилых помещений, по сдаче в аренду оборудования, по распространению и (или) размещению рекламной продукции внутри здания, услуги радио и т.д.), и  виды деятельности, переведенные на уплату единого налога на вмененный доход (оказание услуг по хранению автотранспортных средств на платных стоянках, по распространению и (или) размещению наружной рекламы,  по передаче во временное владение и (или) пользование стационарных торговых мест,  расположенных на рынках и в других местах торговли, не имеющих залов обслуживания посетителей). 
1.3. ОАО «Торговый комплекс» к отчетному году практически прекратило  осуществление деятельности по оптовой и розничной торговле покупными товарами.  Последние неликвидные остатки тарных материалов были списаны в связи с потерей товарного вида и невозможностью их дальнейшей эксплуатации и реализации. 
             Планируемая в последующие годы сдача организацией в аренду торговых площадей будет направлена на предоставление качественных товаров и широкого спектра услуг, ориентированных на широкий круг потребителей.

Сделки с аффилированными лицами в 2006 году не осуществлялись.

2. Финансовая деятельность 

2.1. За 2006 год общая сумма выручки от реализации товаров, работ, услуг составила    87 851 тыс. руб., в том числе:
· оказание услуг по сдаче в аренду имущества  -  72 154 тыс. руб. или 82 % в общем объеме выручки;

· оказание услуг по распространению (размещению) рекламной продукции -                 8 831 тыс. руб. или 10 % в общем объеме выручки;
· услуги автопарковки – 5 850 тыс. руб. или 7 %  в выручке;
· прочая -  1 016 тыс. руб. или 1 % в общем объеме выручки.

Таким образом, основным видом деятельности ОАО «Торговый комплекс» в отчетном году явилось предоставление услуг, а именно – оказание услуг по сдаче имущества в аренду.

2.2. Себестоимость за отчетный период составила  71 537 тыс. рублей.
2.3. Коммерческие расходы Общества за 2006 год составили  1 364  тыс. рублей.

Наибольшую долю в структуре затрат в отчетном году занимали расходы на оплату труда с отчислениями на социальные нужды (37 % + 9 % = 46%), а также материальные затраты – 33 % (в основном за счет значительного размера коммунальных услуг; расходов, связанных с содержанием и эксплуатацией здания; услуг охраны и т.д.). Амортизация основных средств также составляет существенную величину - 15 % в общем объеме затрат.
2.4. С учетом всех расходов по обычной деятельности Обществом по итогам 2006 года  была получена прибыль от продаж в размере 14 950 тыс. рублей.

2.5. Проценты к получению по использованию денежных средств банком в отчетном году составили  4 тыс. руб. 
Среди прочих доходов (583 тыс. руб.) наибольший размер занимает выручка от реализации амортизируемого имущества (362 тыс. руб.),  выручка от реализации прочего имущества (117 тыс. руб.),   списанная  невостребованная кредиторская задолженность (95 тыс. руб.).

Среди прочих расходов (7 198 тыс. руб.) можно выделить налог на имущество-                      2 633 тыс. руб., остаточную стоимость списанных (и реализованных) основных средств - 1 151 тыс. руб.,  списанную дебиторскую задолженность – 1 111 тыс. руб., услуги банка– 139 тыс. руб. 
2.6. С учетом всех прочих доходов и расходов, отложенных налоговых активов и обязательств, суммы начисленных налогов (налога на прибыль и единого налога на вмененный доход) по итогам 2006 года Обществом получена чистая прибыль в размере 4 001 тыс. руб. 

2.7. Для исчисления налога на прибыль в отчетном году учетной политикой организацией был определен метод начисления. Порядок  ведения раздельного учета имущества, обязательств и хозяйственных операций в отношении деятельности, подлежащей налогообложению единым налогом на вмененный доход, и деятельности, облагаемой по общей системе налогообложения, регулировался Положением по раздельному учету.
         3. Инвестиционная деятельность 

3.1. Основные производственные фонды Общества на конец отчетного года  можно представить зданием, четырьмя эскалаторами, земельным участком, многолетними насаждениями, двумя грузовыми автомобилями марки ЗИЛ-ММЗ-45065, тремя легковыми автомашинами, микроавтобусом марки ГАЗ-2217-104, автостоянкой с системой автоматизированной парковки автотранспорта, торговыми павильонами и витринными комплексами в торговых залах, мебелью, оргтехникой, прочим оборудованием, производственным инвентарем и инструментом. 
3.2. По состоянию на конец отчетного года основные фонды Общества изношены в целом на 21 %, в том числе:

- производственный и хозяйственный инвентарь – на 47 %;

- транспортные средства – на 40 %;

- машины и оборудование – на 21 %;

- здание – на  16 %;

- сооружения и  передаточные устройства – на 12 %.
3.3. ОАО «Торговый комплекс» в 2006 г. осуществило переоценку здания по состоянию на 01 января 2006 г. Результаты переоценки были отражены в бухгалтерском учете в январе 2006 г. в размере 1 307 тысяч рублей, в том числе восстановительная стоимость увеличилась на 1 503 тыс. рублей,  амортизация  -  на 196 тыс. рублей.

Сроки полезного использования по основным средствам, поступившим в отчетном году, определялись в соответствии с Классификацией основных средств, включаемых в амортизационные группы (утв. постановлением Правительства РФ от 1 января                       2002 г.  N 1).
3.4.  Валюта баланса ОАО «Торговый комплекс» за отчетный год увеличилась на 7 588 тыс. рублей, что составляет на 3,9 % к началу года. 
Отчетный год характеризуется для Общества вводом в эксплуатацию новых объектов основных средств (четыре эскалатора общей первоначальной стоимостью 12 082 тыс. руб., реконструкция здания Торгового комплекса – пристрой павильонов на лоджиях – на сумму 2 534 тыс. руб. и т.д.)  
Более чем в четыре раза увеличился размер незавершенного строительства (с 5 625 тыс. руб. до 22 652 тыс. руб.), что связано с тем, что к концу отчетного года в ОАО «Торговый комплекс» было окончено строительство пристраиваемых  зданий облегченной конструкции. 
Приемка вышеперечисленных строительных работ привела к  сокращению размера  дебиторской задолженности  на  12 773 тыс. рублей.
3.5. Кредиторская задолженность Общества за год увеличилась на 3 747 тыс. рублей за счет увеличения размера полученных авансов по действующим договорам. Задолженность по налогам и сборам  носит текущий характер. 

3.6. Стоимость чистых активов по состоянию на конец года составила 151 620 тыс. рублей, что на 23 240 тыс. рублей превышает величину уставного капитала. Данное превышение стоимости чистых активов удовлетворяет требованиям законодательства об акционерных обществах.

4.  Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы за два года.

	Показатель
	2005 год,
тыс. руб.
	2006 год,
тыс. руб.
	Динамика:

Рост (+) Уменьшение (-)

	Выручка от продажи товаров (работ, услуг)

	75 112
	87 851
	+ 12 739

	Себестоимость проданных товаров, работ, услуг

	81 351
	71 537
	- 9 814

	Коммерческие расходы

	862
	1 364
	+ 502

	Прибыль (убыток) 
от продаж, 
(+) - прибыль

(-) - убыток
	- 7 101
	14 950
	+ 22 051

	Проценты к получению

	40
	4
	 - 36

	Прочие доходы

	2 912
	583
	- 2 329

	Прочие расходы

	-9 009
	- 7 198
	+ 1 811

	Прибыль (убыток) до налогообложения, 
(+) - прибыль

(-) - убыток 
	- 13 158
	8 339
	+21 497

	Чистая прибыль (убыток) отчетного года,

(+) - прибыль

(-) - убыток
	-11 808
	4 001
	+15 809


4.1. В отчетном году по отношению к прошлому отчетному году увеличение выручки произошло на  12 739 тыс. рублей (или на 17 %). Расходы по обычным видам деятельности (себестоимость и коммерческие расходы)  в отчетном году по отношению к прошлому отчетному году уменьшились на  9 312 тыс. рублей  или на  11 % к прошлому году. Эти показатели  определили прибыль  от продаж в отчетном году в сумме 14 950 тыс. рублей. С учетом прочих доходов и расходов прибыль отчетного года составила 4 001 тыс. руб., что на 15 809 тыс. рублей лучше показателя 2005 года.
4.2. Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы за два года свидетельствует о том, что организации в отчетном году вследствие окончания ремонтно-строительных  работ в здании  Торгового  комплекса,  которые  длились          в течение 4 лет (с 2002-2005гг.), удалось получить чистую прибыль в размере                     4 001 тыс. руб.

5.  Формирование показателей финансовой деятельности с учетом правил ПБУ 18/02.

5.1. Условный расход по налогу на прибыль (ПБУ 18/02) сформирован в отчетном году в размере 1 929 тыс. рублей и отражен на  бухгалтерском счете 99  «Прибыли и убытки». Условный расход по налогу на прибыль (ПБУ 18/02)   по вмененной деятельности, как постоянная разница,  составил в отчетном году 73 тыс. рублей и также нашел отражение на  бухгалтерском счете 99  «Прибыли и убытки».

5.2. Постоянные разницы (ПБУ 18/02), возникшие в отчетном году, отражены на бухгалтерских счетах 20.3 «Постоянные разницы от превышения  расходов, учитываемых при формировании  бухгалтерской прибыли (убытка), над расходами, принимаемыми для целей налогообложения» и 91.3. «Постоянные разницы от превышения  прочих расходов, учитываемых при формировании  бухгалтерской прибыли (убытка), над прочими расходами, принимаемыми для целей налогообложения» и  составили в отчетном году 3 250 тыс.рублей и 2 872 тыс.рублей соответственно.

5.3. Вычитаемые временные разницы (ПБУ 18/02) отражены в бухгалтерском учете на бухгалтерском счете  02.01 «Вычитаемые временные разницы от начисленной амортизации по основным средствам», налогооблагаемые временные разницы (ПБУ 18/02)  - на  бухгалтерском счете  02.02 «Налогооблагаемые временные разницы от начисленной амортизации по основным средствам».

5.4. Условный расход (ПБУ 18/02)  скорректирован на возникшие в отчетном году постоянные и временные разницы.

5.5. Налоговая база для исчисления налога на прибыль за отчетный год составила 13 690 тыс. рублей и  на  50 % была уменьшена на сумму убытков прошлых лет. В итоге налогооблагаемая база по налогу на прибыль составила 6 845 тысяч рублей. Соответственно, сумма налога на прибыль  за отчетный период составила 1 643 тыс. рублей.
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