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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к годовому отчету ОАО «ТОРГОВЫЙ КОМПЛЕКС»

за 2005 год

1. Общие сведения о деятельности 

1.1. ОАО «Торговый комплекс» создано в 1992 году. Уставный капитал общества в отчетном году  составляет 128 380,440 тысяч рублей.

 1.2. В отчетном 2005 году осуществлялись как виды деятельности по общей системе налогообложения (торговля, оказание услуг по сдаче в аренду нежилых помещений, по сдаче в аренду оборудования, по распространению и (или) размещению рекламной продукции внутри здания), так и  виды деятельности, переведенные на уплату единого налога на вмененный доход (оказание услуг по хранению автотранспортных средств на платных стоянках, по распространению и (или) размещению печатной полиграфической наружной рекламы,  по распространению и (или) размещению посредством световых и электронных табло наружной рекламы). 
1.3. ОАО «Торговый комплекс»   в отчетном  году прекратило осуществление  деятельности по оптовой и розничной торговле покупными товарами. Остатки покупных товаров, отраженные в бухгалтерском учете по состоянию на 01.01.2005 года в размере 2 102 тыс. рублей были   распроданы по сниженным ценам или  предложены в целях пожертвования. На конец отчетного года остались не реализованными пивные кеги (тарные материалы) на сумму 3 тысячи рублей, которые предполагается реализовать в следующем отчетном году. 
             Планируемая сдача организацией в аренду торговых площадей будет  направлена на предоставление качественных товаров и широкого спектра услуг, ориентированных на широкий круг потребителей.

2. Финансовая деятельность 

2.1. За 2005 год общая сумма выручки от реализации товаров, работ, услуг составила  
75 112 тыс. руб., в том числе:
-    оказание услуг по сдаче в аренду имущества ( 64 586 тыс.руб. или 86% в общем объеме выручки);

-     оказание услуг по распространению (размещению) рекламной продукции (5 118 тыс.руб. или 6% в общем объеме выручки);
· оптовая и розничная торговля (2 тыс. руб. или меньше 1 % в общем объеме выручки);
· прочая (5 406 тыс.руб. или 7% в общем объеме выручки).

Таким образом, основным видом деятельности ОАО «Торговый комплекс» явилось предоставление услуг, а именно – оказание услуг по сдаче нежилых помещений в аренду.

2.2.  Себестоимость за отчетный период составила  81 351 тыс. рублей, в том числе:
                 -   проданных покупных товаров 1  тыс.рублей, 
                 -   оказанных услуг – 81 350 тыс.рублей.
2.3. Коммерческие расходы общества за 2005 год составили  862  тыс. рублей.

Значительная величина себестоимости вызвана тем, что в течение отчетного года предприятием был продолжен капитальный ремонт, начатый ранее, почти всех жизнеобеспечивающих систем здания Торгового комплекса, а именно: 

  - торговых площадей ТК;
- вентиляции, водопровода;
-  канализации;
- автоматической системы водяного пожаротушения;
- силовой линии;

- электроосвещения.
2.4. Такие существенные вложения в ремонтные работы и строительство объектов   привели к тому, что обществом по итогам 2005 года был получен убыток  от продаж в размере 7 101 тыс. рублей.

 2.5. Прочие доходы предприятия за год составили 888 тыс. руб., в том числе:
- проценты к получению по использованию денежных средств банком – 
                                                                                                                    40 тыс.руб.;
- выручка от реализации основных средств – 464 тыс. руб.;
            - выручка от реализации прочего имущества – 44 тыс. руб.;
            - полученные материалы при разборке основных средств – 340 тыс.руб.

2.6. Среди операционных расходов (5 892 тыс. руб.) наибольший размер занимает налог на имущество (3 005 тыс. руб.), остаточная стоимость реализованных основных средств (361 тыс. руб.), и расходы, связанные с уценкой товара (1 283 тыс. руб.).

2.7. С учетом всех прочих доходов и расходов по итогам 2005 года обществом получен убыток в размере 13 158 тыс. рублей.

2.8.  Для исчисления налога на прибыль в отчетном году учетной политикой определен метод начисления, для уплаты налога на добавленную стоимость определен метод «по отгрузке», порядок  ведения раздельного учета имущества, обязательств и хозяйственных операций в отношении деятельности, подлежащей налогообложению единым налогом на вмененный доход, и деятельности, в отношении которой уплачиваются налоги в соответствии с общим режимом налогообложения регулируется Положением по раздельному учету.
         3. Инвестиционная деятельность 

3.1. Основные производственные фонды общества представлены зданием,  земельным участком, многолетними насаждениями, двумя грузовыми автомобилями марки ЗИЛ-ММЗ-45065, тремя легковыми автомашинами разных марок, микроавтобусом марки ГАЗ-2217-104, автопогрузчиком, системой автоматизированной парковки автотранспорта, мебелью, оргтехникой и производственным инвентарем и инструментом. 
3.2. По состоянию на конец отчетного года основные фонды изношены на 17 процентов, в том числе:

- здание – на  13 процентов;

- земельный участок – на 0 процентов;

- грузовой автотранспорт – на  42 процента;
- автопогрузчик – на 100 процентов;

- легковой автотранспорт – на  23 процента;
- системой автоматизированной парковки автотранспорта на 25 процентов;

- другие – на 16 процентов.

 3.3. ОАО «Торговый комплекс» в 2005 г. осуществило переоценку здания по состоянию на 01 января 2005 г. Результаты переоценки были отражены в бухгалтерском учете в январе 2005 г. в размере 181 тысяч рублей, в том числе восстановительная стоимость увеличилась на 200 тысяч рублей,  амортизация -   на 19 тысяч рублей.

3.4.  Валюта баланса ОАО «Торговый комплекс» за отчетный год увеличилась на 14 867 тыс. рублей, что составляет 8,3 % к началу года. Данное увеличение вызвано главным образом увеличением размера дебиторской задолженности – на 12 531 тысяч  рублей. 3.5. Долгосрочные финансовые вложения в размере 2 650 тыс.рублей переведены в разряд долгосрочной дебиторской задолженности.
3.5. Кредиторская задолженность предприятия за год увеличилась на 128 тыс. рублей за счет увеличения задолженности перед поставщиками и подрядчиками. 
3.6. Начато строительство пристраиваемых зданий облегченной конструкции.

Для инвестирования проводимых мероприятий за 2005 год было привлечено займов в размере 26 513 тыс. рублей. 

4.  Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы за два года.

 4.1.  Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы за два года.

	Показатель
	2004 год
	2005 год
	Динамика   Рост (+) Уменьшение (-)

	Выручка от продажи товаров (работ, услуг), тыс.руб.
	63 635
	75 112
	+ 11 477

	Себестоимость проданных товаров, работ, услуг, тыс.руб.
	79 381
	81 351
	+ 1 970

	Коммерческие расходы, тыс.руб.
	812
	862
	+ 50

	Прибыль (убыток) от продаж, (-) убыток,  тыс.руб.
	-16 558
	- 7 101
	- 9 457

	Проценты к получению, тыс.руб.
	5
	40
	 - 35

	Проценты к уплате, тыс.руб
	0
	0
	

	Прочие операционные доходы, тыс.руб.
	883
	848
	- 35

	Прочие операционные расходы, тыс.руб
	5 035
	5 892
	+ 857

	Внереализационные доходы, тыс.руб.
	105
	2 064
	+ 1 959

	Внереализационные расходы, тыс.руб.
	2 339
	3 117
	+ 778

	Прибыль (убыток) до налогообложе-ния, (-) – убыток,    тыс.руб.
	-22 939
	- 13 158
	- 9 781


4.2. В отчетном году по отношению к прошлому отчетному году увеличение выручки произошло на  11 477 тыс.рублей (на 18,0% больше выручки прошлого года). Расходы по обычным видам деятельности (себестоимость и коммерческие расходы)  в отчетном году по отношению к прошлому отчетному году увеличились на  2 020 тыс.рублей (на 2,5 % больше, чем в  прошлом году). Эти показатели  определили убыток  от продаж в отчетном году в сумме 7 101 тыс.рублей (на 57,1% меньше убытка от продаж прошлого года). Прочие доходы и расходы определили убыток отчетного года до налогообложения, убыток уменьшился на 9 781 тыс.рублей (на 42,6% меньше убытка прошлого года).  
 4.3 Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы за два года свидетельствует о направленности осуществляемых экономических мероприятий на улучшение этих показателей. 

5.  Формирование показателей финансовой деятельности с учетом правил ПБУ 18/02.

5.1. Условный доход по налогу на прибыль (ПБУ 18/02) сформирован в отчетном году в размере 4 130 тыс. рублей по ставке 24% и отражен на  бухгалтерском счете 99  «Прибыли и убытки». Условный расход по налогу на прибыль (ПБУ 18/02)   по вмененной деятельности, как постоянная разница  сформирован в отчетном году в размере 972 тыс. рублей по ставке 24% и отражен на  бухгалтерском счете 99  «Прибыли и убытки».

5.2. Постоянные разницы (ПБУ 18/02), возникшие в отчетном году отражены на бухгалтерских счетах 44.06 «Постоянные разницы от превышения  расходов, учитываемых при формировании  бухгалтерской прибыли (убытка), над расходами, принимаемыми для целей налогообложения» и 91.3. «Постоянные разницы от превышения  прочих расходов, учитываемых при формировании  бухгалтерской прибыли (убытка), над прочими расходами, принимаемыми для целей налогообложения» и  составили в отчетном году 3 763 тыс.рублей и 4 278 тыс.рублей соответственно.

5.3. Вычитаемые временные разницы (ПБУ 18/02) отражены в бухгалтерском учете на бухгалтерском счете  02.01 «Вычитаемые временные разницы от начисленной амортизации по основным средствам». 

5.4. Налогооблагаемые временные разницы (ПБУ 18/02) отражены на  бухгалтерском счете  02.02 «Налогооблагаемые временные разницы от начисленной амортизации по основным средствам».

5.5. Условный доход (ПБУ 18/02)  скорректирован возникшими в отчетном году постоянными  и временными разницами, после всех корректировок условный доход за отчетный период составил 2 518 тыс.рублей.

 5.6.   Стоимость чистых активов по состоянию на конец года составила 146 307 тысяч рублей, что  на 17 927 тыс. рублей превышает величину уставного капитала. Данное превышение стоимости чистых активов удовлетворяет требованиям законодательства об акционерных обществах.
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