ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к годовому отчету ОАО «ТОРГОВЫЙ КОМПЛЕКС»

за 2010 год

1. Общие сведения о деятельности 

1.1. ОАО «Торговый комплекс» было создано в 1992 году. Уставный капитал Общества в отчетном году  не изменялся и составил 128 380,440 тыс. рублей.

1.2. В отчетном году в организации осуществлялись виды деятельности, облагаемые  по общей системе налогообложения (оказание услуг по сдаче в аренду нежилых помещений, по сдаче в аренду оборудования, по сдаче в аренду площадей для размещения рекламы, услуги радио и т.д.). 
Выработанная Обществом учетная политика применяется последовательно от одного отчетного периода к другому и отражает в учете полноту всех фактов хозяйственной деятельности, а также имущественное и финансовое состояние Общества. В отчетном году учетная политика не менялась.

 Для исчисления налога на прибыль в отчетном году учетной политикой организацией был определен метод начисления. 

2. Финансовая деятельность 

2.1. За 2010 год общая сумма выручки от реализации товаров, работ, услуг составила    410 121 тыс. руб., в том числе:
· оказание услуг по сдаче в аренду имущества  -  409 095 тыс. руб. или 99,7 % в общем объеме выручки;

· прочая -  1 026 тыс. руб. или 0,3 % в общем объеме выручки.

Таким образом, основным видом деятельности ОАО «Торговый комплекс» в отчетном году явилось предоставление услуг, а именно – оказание услуг по сдаче имущества в аренду.

2.2. Общая сумма расходов по обычным видам деятельности составила                            154 198 тыс. руб., в том числе:

- себестоимость проданных товаров и услуг -  104 803 тыс. рублей.
- коммерческие расходы – 6 149  тыс. рублей.

- управленческие  расходы – 43 246  тыс. рублей

Наибольшую долю в структуре затрат в отчетном году занимали материальные затраты – 48,7 % (в основном за счет значительного размера коммунальных услуг; расходов, связанных с капитальным ремонтом,  содержанием и эксплуатацией здания; охраной и т.д.), а также расходы на оплату труда с отчислениями на социальные нужды (29,7 % + 5,3 % = 35,0 %). Амортизация основных средств также составляет существенную величину – 9,6 % в общем объеме затрат.
2.3. С учетом всех расходов по обычной деятельности Обществом по итогам 2010 года  была получена прибыль от продаж в размере 255 923 тыс. рублей.

2.4. За отчетный год Предприятием было начислено процентов к получению на общую сумму 18 974 тыс. руб., в том  числе:

- по использованию денежных средств банком - 16 тыс. руб.; 
- по выданным займам иным организациям – 18 958 тыс. рублей.
Проценты к уплате по полученным кредитам банка составили 2 448 тыс. руб.

Среди прочих доходов (48 тыс. руб.) наибольший размер занимает выручка от реализации иных активов (32 тыс. руб.) и выручка от реализации основных средств             (13 тыс. руб.).
Среди прочих расходов (11 809 тыс. руб.) можно выделить налог на имущество -                      4 532 тыс. руб.,  расходы на оплату услуг банков – 348  тыс. руб., услуги реестродержателя и расходы по обязательной публикации отчетности – 135 тыс. руб. 
2.5. С учетом всех прочих доходов и расходов, суммы начисленного налога на прибыль, иных аналогичных обязательных платежей Обществом по итогам 2010 года получена чистая прибыль в размере 206 147 тыс. руб. 

2.6. По итогам годового собрания акционеров за 2009 год в июне 2010 года и внеочередного собрания акционеров в ноябре 2010 года Обществом были начислены дивиденды на общую сумму 213 111 тыс. руб., 
в том числе:

- за 4 квартал 2009 года в размере 4,12 руб. на одну акцию:

     
12 838 044 х 4,12 = 52 893 тыс. руб.

- за 1 квартал 2010 года в размере 4,48 руб. на одну акцию:



12 838 044 х 4,48 = 57 514 тыс. руб.

- за 2, 3 кварталы  2010 года в размере 8,0 руб. на одну акцию:



12 838 044 х 8,0 = 102 704 тыс. руб.

В течение 2010 года было выдано дивидендов на сумму 419 213 тыс. руб.  Задолженность участникам по выплате доходов на 31.12.2010г. = 756 тыс. руб.
         3. Инвестиционная деятельность 

3.1. Основные производственные фонды Общества на конец отчетного года  можно представить зданием, пристраиваемыми зданиями облегченной конструкции (блок 1, блок 2, блок 3), временными легковозводимыми торговыми павильонами (блоки № 1-4, 6, 7), четырьмя эскалаторами, земельными участками, многолетними насаждениями, автотранспортными средствами, автостоянкой с системой автоматизированной парковки автотранспорта, торговыми павильонами и витринными комплексами в торговых залах, мебелью, оргтехникой, прочим оборудованием, производственным инвентарем и инструментом. 
Отчетный год характеризуется для Общества вводом в эксплуатацию новых объектов основных средств – 26-ти временных легковозводимых торговых павильонов общей стоимостью 29 562 тыс. руб., построенных с целью сдачи их в аренду;                     двух дизельных генераторных установок общей стоимостью 2 482 тыс. руб.  Продолжена работа по монтажу охранно-пожарных сигнализаций и системы видеонаблюдения  в здании Торгового Комплекса. 

С учетом введенных объектов в течение года, балансовая стоимость основных средств за 2010 год увеличилась на 19 001 тыс. руб. (9,1 %) и составила на 31.12.10г. 227 773 тыс. руб.  


По состоянию на конец отчетного года основные фонды Общества изношены в целом на 31,5 %.
3.2. ОАО «Торговый комплекс» по состоянию на 01 января 2010г. осуществило ежегодную переоценку здания.  Результаты переоценки были отражены в бухгалтерском учете в межотчетный период в размере 19 251 тысячи рублей, в том числе восстановительная стоимость увеличилась на 3 521 тыс. рублей,  амортизация  -  на      912 тыс. рублей.

Сроки полезного использования по основным средствам, поступившим в отчетном году, определялись в соответствии с Классификацией основных средств, включаемых в амортизационные группы (утв. постановлением Правительства РФ от 1 января                       2002 г.  N 1).

3.3. За отчетный период  имущество ОАО «Торговый комплекс» сократилось  на  99 819 тыс. рублей или на 16,5 % к началу года в основном за счет уменьшения размера долгосрочных финансовых вложений (погашение выданных ранее займов) и начисления и выплаты дивидендов. 
3.4. Краткосрочные обязательства Общества за год уменьшились на 109 605 тыс. руб.  вследствие гашения задолженности перед акционерами по выплате доходов. 
В июле 2010 года, для инвестирования строительства торговых павильонов и проведения ремонтных работ,  Обществом были открыты кредитные линии в банке ВТБ (ОАО). Предел задолженности по кредитам -  100 000 тыс. руб. 
В обеспечение Обязательств по договорам кредита в залог был передан земельный участок площадью 15685 кв.м., прилегающий к зданию Торгового Комплекса.

Задолженность по привлеченным кредитам на конец года составляет 100 119 тыс. руб., в том числе:


- по основному долгу – 99 706 тыс. руб.


- по процентам – 413 тыс. руб.


Задолженность по прочей кредиторской задолженности носит текущий характер.

3.5. В соответствии с принятой учетной политикой Общества, в бухгалтерской отчетности дебиторская и кредиторская задолженность по полученным  (выданным)  авансам отражается за минусом  НДС, начисленного в бюджет (принятого к вычету из бюджета).


Сумма выданных авансов, отраженных в бухгалтерской отчетности в составе дебиторской задолженности, составила на конец 2010 года 9 946 тыс. руб., в том числе:


- общая сумма выданных авансов = 10 126 тыс. руб., 


- НДС, принятый к вычету из бюджета = 180 тыс. руб.


Кредиторская задолженность по полученным авансам согласно бухгалтерской отчетности по состоянию на 31.12.10г. = 32 191 тыс. руб., в том числе: 


- общая сумма полученных авансов = 37 985 тыс. руб., 


- НДС, начисленный к уплате в бюджет = 5 794 тыс. руб.

3.6. Стоимость чистых активов по состоянию на конец года составила 317 375 тыс. рублей, что на 188 995 тыс. рублей превышает величину уставного капитала. Данное превышение стоимости чистых активов удовлетворяет требованиям законодательства об акционерных обществах.
4.  Динамика важнейших экономических и финансовых показателей работы. 

	Показатель
	2009 год,
тыс. руб.
	2010 год,

тыс. руб.
	Отклонение,

тыс. руб.

	Выручка от продажи товаров (работ, услуг)
	395 604
	410 121
	14 517

	Себестоимость проданных товаров, работ, услуг, коммерческие расходы, управленческие расходы
	116 231
	154 198
	37 967

	Прибыль (убыток) от продаж, 

(+) – прибыль, (-) – убыток
	279 373
	255 923
	-23 450

	Проценты к получению
	19 639
	18 974
	-665

	Проценты к уплате
	-
	2 448
	2 448

	Прочие доходы
	171
	48
	-123

	Прочие расходы
	9 556
	11 809
	2 253

	Прибыль (убыток) до налогообложения, 

(+) – прибыль, (-) - убыток 
	289 627
	260 688
	-28 939

	Чистая прибыль (убыток) отчетного года,

(+) – прибыль, (-) – убыток
	229 263
	206 147
	-23 116


4.1. Как видно из таблицы, в отчетном году по отношению к прошлому году произошло  увеличение выручки от реализации на 14 517 тыс. рублей (3,7%). Вместе с тем расходы по обычным видам деятельности (себестоимость, коммерческие и управленческие расходы)  также возросли - на 37 967 тыс. руб. (32,7%). На рост расходов в основном  повлияло проведение ремонтных работ в здании Торгового Комплекса и увеличение расходов рекламного характера. Эти показатели  определили прибыль  от продаж в отчетном году в сумме 255 923 тыс. рублей. С учетом прочих доходов и расходов, начисленного налога на прибыль и иных аналогичных обязательных платежей, чистая прибыль отчетного года составила 206 147 тыс. руб., что на 23 116 тыс. рублей (10,1%) меньше по сравнению с прошлым годом.
5.  Формирование показателей финансовой деятельности с учетом правил                 ПБУ 18/02.

5.1. Условный расход по налогу на прибыль (ПБУ 18/02) сформирован в отчетном году в размере 52 138 тыс. рублей и отражен на  бухгалтерском счете 99  «Прибыли и убытки». 5.2. Постоянные разницы (ПБУ 18/02), возникшие в отчетном году, отражены на бухгалтерских счетах 20.03 «Постоянные разницы» и 91.03. «Прочие постоянные разницы» и  составили в отчетном году 1 085 тыс. рублей и 1 295 тыс. рублей соответственно.
5.3. Учет вычитаемых временных разниц (ПБУ 18/02) ведется обособленно, с применением автоматизированной системы 1 С «Бухгалтерия» 8.1 

5.4. Условный расход (ПБУ 18/02)  скорректирован на возникшие в отчетном году постоянные и временные разницы.

5.5. Налоговая база для исчисления налога на прибыль за отчетный год составила            272 556 тыс. рублей. Налог на прибыль начислен в размере 54 511 тыс. рублей по               ставке 20%.
Генеральный директор                                         Воронков А.С.
Главный бухгалтер                                                Полякова Н.А.
