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Основным направлением деятельности Дирекции по строительству, ремонту и проектированию (далее Дирекция) является:
· организация строительства, ремонта и проектирования объектов жилищно-коммунального назначения
· обеспечение эффективности проектных решений на основе широкого применения прогрессивных технологий, оборудования, материалов и конструкций
· [image: 1 стр]экономия средств Общества за счет эффективного использования капитальных вложений, сокращения объемов незавершенного строительства и рационализации работы всех структурных подразделений Дирекции
Для выполнения данных задач Дирекция в своем составе имеет следующие структурные подразделения:
· Производственно-технический отдел. 
· Проектно-сметная группа.
· Строительно-монтажное управление. 
· Служба заказчика.

Производственно-технический отдел. Основной задачей Отдела является  обеспечение совместно с другими участниками инвестиционного процесса выполнения заданий по вводу в действие производственных мощностей и объектов в установленные сроки в соответствии с нормами продолжительности строительства и ремонта.

Проектно-сметная группа. 
Основной задачей Группы является организация выполнения проектно-сметных работ объектов жилищно-коммунального назначения.

Строительно-монтажное управление. 
Основной задачей СМУ является организация работ при строительстве и ремонте собственными силами, а также, координация субподрядных организаций на объекте.

Служба заказчика.
Основной задачей службы является полное сопровождение всех этапов инвестиционно-строительного проекта, начиная от подготовки исходных данных для проектирования и заканчивая сдачей объекта.

Общество,  для осуществления функциональных обязанностей, возложенных на Дирекцию, имеет  лицензию на осуществление деятельности по строительству зданий и сооружений 1 и 2 уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом /лицензия ГС-6-38-02-27-0-3800000478-004341-3, выдана        25 июля 2005г/ со  сроком действия до 25 июля 2010г. и  лицензию  «Проектирование зданий и сооружений I и II уровней ответственности. Разработка разделов проектной документации на строительство зданий и сооружений и их комплексов. Сметная документация» ГС-6-38-02-26-0-3800000478-002760-2 от 26 апреля 2007г  со  сроком действия до  26 апреля 2012г/;  
План  2009г. по объему  ремонтно-строительных работ   составил  382,2  млн.руб. с НДС.
Фактическое  освоение  по строительно-монтажным работам составило:   382,2  млн.руб. с НДС. По сравнению с 2008 годом снижение объема выполненных строительно-монтажных работ произошло на 27%. Данное снижение обусловлено уменьшением финансирования по программе «Подготовка объектов ЖКХ к отопительному периоду 2009-2010г.г.» 
Работы  проводились в  26 муниципальных образованиях  Иркутской  области.
Рис. 1.  Динамика удельного веса проведения СМР в выручке ОАО «Облжилкомхоз», в %
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Было привлечено  39  субподрядных  организаций.  Общий объем субподрядных работ составил – 359,9 млн.руб. с НДС, в том числе: 
· ЗАО «АПТП М»-20,6 млн.р.
· ООО «Север-Строй-Сервис»-54,87 млн.р.
· ООО «Стандарткомстрой»-9,2 млн.р.
· ООО ПКФ «Универсал»-15,9 млн.р.
· ООО «Энергоремонт»- 8,1 млн.р.
· ООО «Тайшет-Транс-Строй»-12,5 млн.р.
· ООО «Кемберлит»-6,6 млн.р.
· ООО «Спецстрой»-4,1 млн.р.
· МУП «Теплоэнергообеспечение» г. Вихоревка-5,0 млн.р.
· ООО «Усть-Орда теплоэнерго»-4,1 млн.р.
· ООО «Боханская СПМК»-3,9 млн.р.
· ООО «МонтажТеплоСтрой»-10,8 млн.р.
· ООО «Элма»-3,6 млн.р.
· ООО «Спецмонтажстрой»-16,8 млн.р. и т.д.

В  соответствии с заключенными  муниципальными контрактами  работы велись  по   следующим  направлениям:  
· строительство  котельной на пропан-бутановой смеси - 1шт.
· строительство  теплоисточников-1шт.   
· ремонт тепловых  источников (монтаж  и ремонт котлов, котельно-вспомогательного  оборудования) – 25 теплоисточников.
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· ремонт и строительство  тепловых  сетей – 8,71 км.
· водопроводные  сети «спутник» - 5,230 км.
· ремонт  и  строительство  водопроводных  сетей – 4,985 км.
· строительство канализационных сетей – 2,57 км.
· строительство электрических сетей – 1,25 км.
· ремонт ветхого жилья – 44 дома.                       
· бурение скважин – 1 скважина.  
                     
Выполненные  работы  финансировались  за  счет средств  областного бюджета по программам:  
·  «Модернизация и развитие коммунальной инфраструктуры городов и населенных пунктов Иркутской области» согласно заключенным  муниципальным контрактам -48,8 млн.руб.
· «Подготовка объектов  ЖКХ к отопительному периоду 2008-2009гг» - согласно заключенным муниципальным контрактам -249,9 млн.руб.
· «Капитальный ремонт многоквартирных домов, расположенных на территории Иркутской области»  - 83,5 млн.руб.            
Столь    насыщенная    программа  потребовала:
· В  крайне  сжатые  сроки  организовать  производство  работ  на  объектах,  независимо от  их  географической  точки  на  территории  Иркутской  области.
· Выполнять  работы  комплексно  «под  ключ»  независимо  от  предложенной тематики.

Работа по территориям:
п. Мамакан Бодайбинского района. Освоено 4,2 млн.р.
В 2004 году для теплоснабжения п. Мамакан было начато строительство автоматизированного угольного теплоисточника  производительностью 12 Гкал/час. Для окончательного завершения работ и ввода его в эксплуатацию были  выполнены работы по установке насосов – 2шт, установке  теплосчетчика КМ-5-6ДУ300  в комплекте с расходомерами и датчиками – 2шт, выполнены работы по замене участка теплосети по ул.Красноармейской протяженностью  185 п.м. Д-273мм.
п.Мама Мамско-Чуйского района. Освоено 12,06 млн.р.
Котельная «Больничная» с разводящими сетями – проведена замена 4-х котлов типа «Гефест» мощностью 0,8Гкал/час с заменой котельно-вспомогательного оборудования, перекладка тепловых сетей с водопроводом «спутник» протяженностью 110 п.м. Д- 219мм, п.м. Д-159мм,150п.м.  Д- 57 мм.
Котельная №3   «Детсад» с   разводя-
щими сетями – проведена замена 4-х 

котлов типа «Гефест» мощностью 0,8Гкал/час с заменой котельно-вспомогательного оборудования, перекладка тепловых сетей с водопроводом «спутник» протяженностью 545п.м. Д-273мм,250 п.м. Д- 159мм,440п.м. Д-125 мм.,280п.м. Д-89мм.

г.Бирюсинск Тайшетского района. Освоено  56,3 млн.р.
В 2006 году начато строительство  угольной котельной  мощностью 8Гкал/час. Сметная стоимость объекта 218,0 млн.р. По состоянию на 01.01.2010 года  освоено 136,9 млн.р. Выполнены работы по монтажу ограждающих конструкций зданий ( стены, кровля) , выполнен тепловой контур (окна, ворота, отопление котельной), закончены работы по бакам-аккумуляторам, дымовой  трубе, смонтированы теплообменники, угольные бункера.
Капитальный ремонт котельной ТУСМа с установкой 2-х котлов типа «Гефест» мощностью 1,2Гкал/час с заменой автоматики и монтажом дымососов-2 шт, золоуловителей – 2шт, и  заменой газоходов.
Перекладка  аварийных участков тепловых сетей с водопроводом «спутник» протяженностью 580 п.м. Д-50 мм и протяженностью 120п.м.Д-80мм.

г.Тайшет. 
Освоено 5,0 млн.р.
- Капитальный ремонт тепловых сетей   по ул. Пахотищева протяженностью 208 п.м. Д-219мм и 159мм,  от котельной до экспедиции №5 протяженностью 110 п.м. Д-100мм и ремонт изоляции тепловых сетей  п/э скорлупами  протяженностью 420 мп.

п.Мишелевка Усольского района. 
Освоено 2,26 млн.р.
Капитальный ремонт котельной санатория п.Таежный с установкой 2-х котлов типа «Гефест» мощностью 









































































































0,8Гкал/час с монтажом дымососов и заменой газоходов.

п.Новожилкино Усольского района. Освоено 3,09млн.р.
Выполнены работы по перекладке аварийных тепловых сетей протяженностью 223 п.м.   Д-159мм и 497 п.м. Д-89мм с водопроводом «спутник» протяженностью 720 п.м.  Д-100мм.Изоляция выполнена из п/э скорлупы.

п.Тайтурка Усольского района. 
Освоено 0,7 млн.р.
Выполнен ремонт котельной ст.Белая с заменой 4-х котлов типа «Теплотрон»мощностью по 0,3Г/кал, с монтажом газоходов и котельно-вспомогательного оборудования.

г. Усть- Кут. 
Освоено 18,49 млн.р.
Капитальный ремонт котельной «Лена». Выполнены работы по капитальному ремонту топок ТЧЗМ 2,7/6,5 – 2шт с заменой дутьевых зон котлов №3,№6. Замена 4-х дымососов и вентиляторов, ремонт воздуховодов возврата и уноса на котлах №3,№4,№5,№6. Установка трубной системы подогревателей – 5шт, устройство  аспирации  системы топливоподачи, ремонт системы шлакозолоудаления  5,75тн с заменой станции натяжения и приводной станции.
Выполнен монтаж КИПиА  котла №3.

п.Лохово Черемховского района. 
Освоено 5,66 млн.р. 
Капитальный ремонт котельной с заменой  котлов типа «Гефест» мощностью 0,4Гкал/час- 4шт с монтажом котельно-вспомогательного оборудования (дымососы, вентиляторы, насосная группа, теплообменники),замена газовоздушного тракта, системы шлакозолоудаления.
Выполнен капитальный ремонт аварийного участка теплосети в п.Нены протяженностью 110 п.м. Д- 79мм.

г. Свирск. 
Освоено 8,63 млн.р.
Капитальный ремонт котлоагрегата КЕ 10/14 №3 с ремонтом  экранов барабанных котлов, заменой вала и рабочего колеса дымососа, ремонтом водяного экономайзера, заменой запорной арматуры ,ремонтом батарейных циклонов и обмуровки котла. 
Перекладка теплосети в ж/ бетонных каналах  от ТК-1 до ТК-7 протяженностью 430 п.м. Д- 325мм с изоляцией труб минплитами  и частичной заменой ж/ бетонных конструкций.В результате произведенного ремонта произошло снижение потерь в тепловых сетях, увеличился коэффициент теплоотдачи  котлоагрегата.

г.Вихоревка Братского района. 
Освоено 5,0 млн.р.
Устройство теплотрассы  в ж/бетонных каналах протяженностью 249 п.м. Д-325мм  и 409 п.м. Д- 377мм  с водопроводом  «спутник» Д-108мм. 

п.Турма Братского района. 
Освоено 5,0 млн.р.
Устройство теплотрассы  в ж/бетонных каналах протяженностью 410 мп диам. 159мм  в двухтрубном исполнении с водопроводом  «спутник» диам. 108мм. 

п.Залари Заларинского района. 
Освоено 9,2 млн.р.
Капитальный ремонт котельной «Райпотребсоюза»  с заменой 4-х котлов мощностью по 0,5Гкал/час с монтажом котельно-вспомогательного оборудования, заменой газовоздушного тракта и перекладкой разводящих тепловых сетей протяженностью 130 мп диам. 133мм,250мп диам. 100мм с перекладкой водопровода «спутник» диам. от 50 до 76 мм;
                   
14. д.Черемушки Ревякинского муниципального образования. Освоено 3,0  млн.р.
- Монтаж 3-х модульных котельных со стационарными котлами мощностью 0,4Гкал/час и котельно-вспомогательным оборудованием, устройство дымовой трубы высотой 25мп диам.400мм,
15. с.Усть-Куда Иркутского района. Освоено 1,7 млн.р.
- Капитальный ремонт аварийных сетей водопровода протяженностью 180 мп диам.100мм с ремонтом  водопроводных колодцев  - 3шт,заменой люков – 65шт,

16. р.п.Листвянка Иркутского района. Освоено 9,9 млн.р.
- по реконструкции мазутной котельной (строительство  теплоисточника работающего на пропан-бутановой смеси) выполнены фундаменты и монтаж газгольдерной – 2 емкости.
- выполнен ремонт очистных сооружений с заменой трубопровода подачи сточных вод протяженностью 250мп диам.159мм,воздухоподводных труб протяженностью 50мп диам.20мм,заменой эрлифтов протяженностью 230мп диам.50мм,
- капитальный ремонт аварийного участка теплотрассы протяженностью 240 мп выполнен в каналах из труб диам.108мм,
- выполнен капитальный ремонт водозабора на оз.Байкал с  установкой центробежных насосов типа ВВН1-0,75 , бактерицидной установки и электромонтажные работы,
- проведен частичный ремонт существующих котельных  (мазутная и угольная) с установкой 2-х котлов типа «Гефест» мощностью 0,6Гкал/час и мазутоподогревателей – 2шт с заменой обвязки технологических трубопроводов,ремонтом котельно-вспомогательного оборудования (дымосос и вентилятор).

п.Заславск Балаганского района. 
Освоено 3,0 млн.р
Капитальный ремонт котельной средней школы выполнен с заменой 2-х котлов типа «Гефест» мощностью 0,6Гкал/час с установкой дымососа и насосной группы, переложен участок разводящих тепловых сетей протяженностью 80мп диам.125мм,

п.Закулей  Нукутского района. 
Освоено 2,025 млн.р.
Капитальный ремонт котельной средней школы выполнен с заменой 3-х котлов типа «Теплотрон» мощностью 0,3Гкал/час с заменой  котельно-вспомогательного оборудования, электромонтажные работы и монтажом дымовой трубы высотой 25мп диам.430мм,

п.Бугульдейка Ольхонского района. 
Освоено 1,2 млн.р.
Капитальный ремонт котельной с заменой 2-х котлов мощностью по 0,8Гкал/час с монтажом котельно-вспомогательного оборудования, заменой газовоздушного тракта.

п.Усть-Ордынский Эхирит-Булагатского района. 
Освоено  18,2 млн.р.
Капитальный ремонт котельной «Микрорайон»  с заменой 3-х котлов мощностью по 0,6Гкал/час с монтажом котельно-вспомогательного оборудования, заменой газовоздуш -ного тракта и перекладкой разводящих тепловых сетей протяженностью 495 мп диам. 273мм,152мп диам. 325мм с перекладкой водопровода «спутник» диам. от 108 мм до 159мм. В связи с проведенными работами улучшилось качество обслуживания потребителей тепловой энергии, температурный график придерживается нормативам, ликвидированы потери в тепловых сетях.
Канализационный коллектор в п.Корсук выполнен из п/этиленовых труб диам.280мм протяженностью 1,22 км.

п.Баяндай Баяндаевского района. Освоено 1,3 млн.р.
Выполнены работы по бурению артезианской скважины глубиной 240 мп 

Иркутский район (районная программа). 
Освоено 16,2 млн.р.
По программе «Подготовка объектов к отопительному сезону  по району» проводились работы в следующих муниципальных образованиях: с. Хомутово, с. Смоленщина, с. Мамоны, п. Дзержинск, с. Пивовариха, п. Большая Речка, д. Черёмушка.
· Отремонтировано 6  теплоисточников
· Переложено тепловых сетей 1,2 км
· Переложено сетей водопровода  0,73 км 
· Устройство распределительного пункта – 1шт
· Отремонтировано зданий котельных  - 3шт
· Смонтировано дымовых труб – 2шт

Из наиболее значимых работ следует отметить:
г. Тулун.    
Освоено 17,5  млн.руб. 
Выполнены следующие мероприятия:
Для отопления п. СХТ установлена модульная котельная с монтажом котлов типа «Гефест» -КВм (1 Гкал/час) – 2шт,насосной группой, дымососами ДН 10/1500 – 2шт,установкой СКИП и устройством шлакозолоудаления , проведены электромонтажные работы. Построен  водопровод от р.Ия до Рабочего гродка протяженностью 1 км  из  полиэтиленовых  труб Д- 250мм.
Сети канализации от КНС3 до дюкера протяженностью 230 п.м.  из  полиэтиленовых  труб  Д-450 мм.
Сети канализации п. Железнодорожников протяженностью 220 п.м. из  полиэтиленовых  труб  Д-160 мм
- капитальный ремонт тепловых сетей  Д-219 мм протяженностью 220 п.м., Д-159мм протяженностью 200 п.м., проложенных в  ж/бетонных каналах с водопроводом «спутник» Д-  108 мм, 
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Рис.3 Модульная котельная в д.Черёмушка, Иркутский район.



изоляция выполнена минераловатными  плитами. Данные работы позволили ликвидировать потери  в инженерных коммуникациях, улучшить теплоснабжение потребителей п. СХТ.

п. Янталь Усть-Кутского района. 
Освоено 6,0 млн.р.
Заменена аварийная  трасса напорного канализационного  коллектора протяженностью 906,5 п.м.  в двухтрубном исполнении  из п/этиленовых труб Д- 160мм, что позволило стабилизировать обстановку на канализационном коллекторе,  отменить режим повышенной готовности, введенный в начале 2009 года.
          
п.Михайловка Черемховского района. 
Освоено 22,18 млн.р.
Капитальный ремонт котла КЕ 50/14 №2  с заменой экранных труб  поверхности нагрева, экономайзера, пароперегревателей, ремонтом дымососа и вентилятора, устройством обмуровки котла,
Устройство резервной линии водопровода из п/э  труб  протяженностью  1270 м.п. Д- 160 мм с установкой насоса Д680/90,
На водопроводно-насосной  станции 3-го подъема  заменено насосное оборудование, электросиловое оборудование, запорная арматура, выполнено электроосвещение здания насосной станции,
Построена линия электроснабжения к насосной станции протяженностью 1,25 км на 12 опорах с установкой 3-х фазного трансформатора.
Проведение вышеуказанных работ позволило ликвидировать потери холодной воды, снизить электропотребление насосной станции на 130 квт/час, что составило по данным эксплуатирующей организации экономию за 4 квартал 2009 года в сумме 2064,4 т.р.


п. Бохан Боханского района 
Капитальный ремонт котельной ОГОУ СПО «Боханского педколледжа» выполнен с заменой 3-х котлов типа «Гефест» мощностью 1,0Гкал/час с заменой  котельно-вспомогательного оборудования, установкой циклонов, теплообменников, устройством систем топливоподачи и шлакозолоудаления ,электромонтажные работы, заменен участок разводящих тепловых сетей протяженностью 220мп диам.100мм. В результате  закрыто 2 котельные: электрокотельная администрации и котельная ЦРБ. Ежегодный экономический эффект составит 1,9 млн.р. Срок окупаемости-4 года.


Общество приняло активное участие в реализации  мероприятий областной адресной программы: 
«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Иркутской области.»
Произведен ремонт 44 –х многоквартирных жилых  домов в части замены внутридомовых инженерных коммуникаций, ремонт фасадов и кровель:
· г. Черемхово- 2 дома. Освоено 4,82 млн.р.
· п. Залари-4 дома. Освоено 5,4 млн.р.
· г. Усть-Кут-5 домов. Освоено 7,1 млн.р.
· г. Слюдянка-20 домов. Освоено 27,8 млн.р.
· г.Усолье-Сибирское. Освоено 17,7 млн.р.
· г. Байкальск -4  дома. Освоено 6,9 млн.р.
· г. Иркутск-3 дома. Освоено  13,9 млн.р.
При производстве строительно-монтажных работ  были применены новые технологии в части использования   полиэтиленовых труб при прокладке водопроводных и канализационных сетей, по изоляции тепловых 
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Рис. 4.  Котельная ОГОУ пос. Бохан
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Рис. 5.     Насосная группа в котельной ОГОУ пос. Бохан.


сетей применялся пенополиуритан, что позволяло осуществлять изоляционные работы в сжатые сроки и более качественно. При этом ценовая политика не превышала «традиционную».
       При ремонте теплоисточников применялся  комплексный подход: от технико-экономического обоснования необходимости   проведения того или иного ремонта до ввода объекта в эксплуатацию с последующим  обучением персонала, если это требовалось по технологии. Кроме того, при проведении ремонта теплоисточника,   выделялись первоочередные работы, которые необходимо было выполнить, чтобы потребители вовремя получили тепловую энергию, далее работы проводились в плановом режиме с последующим доведением теплоисточника до проектной мощности.
      Силами проектно- сметной группы Дирекции была изготовлена проектная документация в части раздела «Тепломеханические решения» для проведения ремонта теплоисточников в п. Залари, п. Таежный Усольского района, п. Усть-Орда, п. Заславск Балаганского района, п. Закулей Нукутского района, п. Карлук Иркутского района.
       Кроме того, изготовлена проектно-сметная документация по реконструкции системы теплоснабжения в п. Бохан, по строительству нового теплоисточника с сетями  в п. Тайтурка Усольского района, продолжение проектирования нового теплоисточника в г. Бирюсинске в части разработки  разделов проекта «ПОС» и «Перечень мероприятий по охране окружающей среды». Освоено 5,2  млн.р.
          
     Для выполнения своих функциональных обязанностей 

Дирекция взаимодействует:
с инженерно-технической службой в части принятия решения по техническим вопросам строительного процесса
с дирекцией по обеспечению топливом, материалами и транспортом  в части снабжения объектов материально-техническими ресурсами, оборудованием, транспортом, машинами и механизмами
с дирекцией по корпоративным и правовым вопросам в части проведения  работы по заключению договорных отношений для производства строительно-монтажных работ.
с финансовой дирекцией в части финансового, экономического и бухгалтерского обеспечения.

Прогнозируемый план на 2010 год:
Планируется участие в реализации программ:
· Модернизация и развитие коммунальной инфраструктуры городов и населенных пунктов Иркутской области»
· «Подготовка объектов  ЖКХ к отопительному периоду 2010-2011гг» 
· «Капитальный ремонт многоквартирных домов, расположенных на территории Иркутской области».
· Общий объем  СМР ориентировочно составить 255,5 млн.р. без НДС.

Наиболее значимые объекты:
· Строительство блочно-модульной газовой котельной в п. Листвянка-19,0 млн.р.
· Строительство блочно-модульного теплоисточника на твердом топливе в п. Тайтурка Усольского района-54,2 млн.р.
· Комплексная реконструкция систем теплоснабжения в п. Вихоревка Братского района-76,8 млн.р.
· Окончание строительства теплоисточника в г. Бирюсинске Тайшетского района- 80,0 млн.р.
· Комплексная реконструкция систем теплоснабжения в г.Тулуне-70,0 млн.р.
· Комплексная реконструкция систем тепловодоснабжения в муниципальных образованиях Иркутского района.

70% от общего объема строительно-монтажных работ планируется проводить  собственными силами.  
В соответствии с ФЗ от 22 июля 2008 года № 148-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ» государственное лицензирование строительной деятельности за








меняется выдачей допусков к работам, влияющим на безопасность и качество строительства (саморегулирование). В связи с этим, в декабре   Общество стало членом Некоммерческого партнерства Строителей Байкальского региона и получило допуск на проведение строительно-монтажных работ.
       
В связи с переходом на новую сметно-нормативную базу в рамках реализации государственной политики в сфере ценообразования и сметного нормирования в строительстве,   начальник ПТО Дирекции прошла обучение  в Федеральном центре ценообразования в строительстве Министерства  регионального развития РФ в г. Москва.      
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